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1. Uvodné informacie a identifikacia projektu
Nazov projektu: DSS — Domov socialnych sluzieb Upor
Miesto realizacie: Kraj: KoSice
Okres: TrebiSov
Obec: Zemplinska Nova Ves
Katastralne uzemie: Upor
Parcela: 48/1 (vymera 1 617,00 m?)
Aktualny ucel vyuzitia pozemku: vystavba rodinného domu

Navrhované vyuzitie pozemku: Obcianska vybavenost’ — socialne sluzby

Domov socialnych sluzieb

Vlastnik pozemku: Toma$ Gergel
Ulica na sidlisku 349/65
076 14 Michalany

Stavebnik / Investor: J&G Group s.r.o.
Ulica na sidlisku 375/28
076 14 Michalany

Zodpovedny projektant: Ing. Milo$ Singovszki, PhD., MBA
Passive House s.r.o.
Na Kope 278/69, KoSice — Myslava

Skratky:
DSS — domov socialnych sluzieb

UPD — Uzemnoplanovacia dokumentacia
PZ — Projektovy zamer

PD — Projektova dokumentacia

k.u. — katastralne uzemie

ZTP — zdravotne tazko postihnuty

OZE - obnovitelné zdroje energie

ENB - energeticka narocnost budovy
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2. Odévodnenie projektu a strategicky vyznam

Projektovy zamer vystavby domova socialnych sluzieb v obci Zemplinska Nova Ves
vychadza z aktualnych spoloCenskych, demografickych a uzemnych potrieb regiénu. Projekt
predstavuje systémové a dlhodobo udrzatefné rieSenie pre narastajucu skupinu obyvatelov
odkazanych na kazdodennu pomoc, najma seniorov a osoby so zdravotnym postihnutim, alebo
znizenou mierou sebaobsluhy.

Projektovy (investicny) zamer reflektuje viacero kfuc¢ovych vyziev:

a) Demografické starnutie populacie

Slovensko Celi zasadnej demografickej zmene. Podiel obyvatelov nad 65 rokov sa z roka
na rok zvySuje a progndzy Statistického uradu SR predpokladaju, Ze do roku 2035 bude viac
ako 1/4 obyvatel'stva v déchodkovom veku. Tento trend je eSte vyraznejSi v menej rozvinutych
regionoch, akym je aj okres TrebiSov, kde mladi fudia odchadzaju do miest a zahranicia, zatial
Co starSie obyvatelstvo zostava v obciach ¢asto bez dostupnej odbornej starostlivosti.

b) Absentujuce kapacity v spadovej dostupnosti

V suc€asnosti absentuje v ramci SirSej spadovej oblasti zariadenie, ktoré by poskytovalo
komplexné socialne sluzby v modernom a déstojnom Standarde. Kapacity v existujucich
domovoch socialnych sluzieb su dlhodobo preplnené a Cakacie lehoty niekolko mesiacov az
rokov su bezné. Pre obyvatelov menSich obci predstavuje vzdialenost’ do najblizSich zariadeni
vyznamnu prekazku — logisticku, finanénu aj emocionalnu.

c) Potreba déstojného a bezpeéného zazemia pre zranitelné skupiny

Staroba, zdravotné obmedzenia, Ci strata sebestacnosti nesmu byt vnimané ako dévody
na izolaciu Ci pokles kvality zivota. Prave naopak — spolo¢nost ma vytvarat také podmienky,
aby aj zranitelné skupiny obyvatelstva mohli zit v prostredi, ktoré je doéstojné, pristupné,
bezpeCné a zaroven podporuje ich socialnu integraciu.

Zariadenie, ktoré sa planuje vybudovat, vytvori:

o stabilné zazemie pre dlhodoby pobyt klientov,

e komunitné prostredie, ktoré umozni udrziavanie kontaktu s rodinou a spoloCenskym
zivotom,

e sluzby s vysokou mierou individualizacie a odborného pristupu,

o odflahCovaciu kapacitu pre rodiny, ktoré sa doma staraju o odkazanych ¢lenov.
d) Zasah do rozvoja obce a regiéonu
Projektovy zamer zaroven predstavuje pozitivny impulz pre rozvoj obce — jednak z

pohladu ekonomického (vznik pracovnych miest, zvySenie lokalneho obratu), ale aj funkéného.
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Vznikne novy objekt obCianskej vybavenosti, ktory zvysi atraktivitu obce ako miesta vhodného

nielen na byvanie, ale aj na poskytovanie kvalitnych sluzieb.

3. Zmena funkéného vyuzitia pozemku (UPD)
3.1 Aktualny stav UPD

Pozemok dotknuty predmetnym projektovym (investiCnym) zamerom sa nachadza v
katastralnom Gzemi Upor, obec Zemplinska Nova Ves, okres Trebiov, vedeny na liste
vlastnictva ¢. 1049 pod parcelnym Cislom C-KN 48/1. V Case spracovania tohto zameru je
charakter pozemku nasledovny:

e Druh pozemku: zahrada,

e Spdsob vyuzivania: pozemok urCeny najma na pestovanie polnohospodarskych plodin
ako je ovocie, zelenina, okrasna zelen a drobné polnohospodarske kultury,

o Lokalizacia: pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi obce (intravilan), ¢im je z
hladiska uzemnoplanovacich procesov predureny na mozné rozvojové funkcie,

e Zavazna regulacia podla aktualne platného uzemného planu obce:

o neumoziuje realizaciu stavieb obianskej vybavenosti socialneho charakteru,

o funkéné uréenie pozemku je v su€asnosti limitované predovSetkym na sukromné
ucely (vystavba rodinného domu) bez moznosti vystavby zariadenia socialnych
sluzieb.

Z uvedeného vyplyva, ze pozemok je z pravneho aj urbanistického hladiska vhodny na
zmenu funkéného vyuzitia. Nachadza sa v zastavanom uzemi obce, €¢o vyrazne znizuje

technické a proceduralne rizika pri uprave uzemnoplanovacej dokumentacie.

3.2 Navrhovana zmena UPD

V sulade so zamerom investora sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia predmetného
pozemku z kategorie "zahrada s polnohospodarskym ucelom vyuZitia" na kategoriu:
»Obcéianska vybavenost’ — socialne sluzby (Domov socialnych sluzieb)“
Tato zmena umozni legalnu a koncep&ne zdévodnitelnu realizaciu stavby so Specifickym
ucelom — poskytovanie socialnych sluzieb fyzickym osobam odkazanym na pomoc inej osoby v
zmysle platnej legislativy.

Z hladiska formalnych a prevadzkovych charakteristik sa navrhuje:




« vystavba jedno az dvojpodlazného objektu, ktory bude sluzit ako domov socialnych
sluzieb s kapacitou do 30 klientov,

o prevadzkovatelom zariadenia bude neverejny poskytovatel socialnych sluzieb, ktory
bude spinat vietky zakonné podmienky na registraciu v prislusnom registri,

o architektonické rieSenie bude zohfadfiovat charakter okolitého prostredia, najma
vidiecke osidlenie, mierku zastavby, zelen a urbanistické vztahy,

e prevadzka bude celoro¢na, nepretrzita (24/7) s ciefom zabezpedit stabilitu sluzieb a
pracovnych miest v regidne.
Realizaciou zmeny sa zaroven zabezpeci sulad medzi faktickym vyuZitim uzemia a jeho

planovanou funkciou, ¢im sa odstrani nesulad medzi realnym rozvojovym potencidlom a

zastaranou funk&nou regulaciou.

3.3 Odévodnenie zmeny

Zmena funkéného vyuzitia pozemku je odévodnena, realizovatelna a v plnom sulade s
verejnym zaujmom, ako aj s dlhodobou viziou uzemného rozvoja obce Zemplinska Nova Ves.
Dovody su nasledovné:

1. Umiestnenie v intravilane obce

Pozemok sa nachadza v plne zastavanom uUzemi, v blizkosti existujucej infrastruktury a
zastavanej zény, ¢o umoznuje efektivne dopravné a technické napojenie bez potreby
rozsiahlych uzemnych zasahov. Lokalizacia zarovenn zabezpecCuje dostupnost sluzieb pre
miestnych obyvatelov.

2. Nizka polnohospodarska hodnota pozemku

Nejde o polnohospodarsku pdédu s vysokou bonitou, vyuzitim alebo ekologickym
vyznamom. Vymena p&dneho fondu je opodstatnena z hladiska vy$sej spolo¢enskej hodnoty
planovaného vyuzitia. V pripade ponechania pdvodného funkéného ur€enia by pozemok ostaval
nadalej nevyuzity alebo podhodnoteny.

3. Existujuca urbanizacia okolia

Pozemok sa nachadza v uzemi, kde sa uz nachadzaju stavebné objekty s réznym
ucelom vyuzitia, vratane rodinnych domov, technickej infrastruktury a spevnenych pléch. Okolie
teda vytvara predpoklad na bezproblémové zaclenenie novej obcianskej vybavenosti bez
narusenia funkénej stability uzemia.

4. Zosuladenie s cielmi obce




Projekt napifa viaceré strategické rozvojové ciele obce — roz$irenie verejne prospesne;
vybavenosti, posilnenie infrastruktury sluzZieb, zvySenie atraktivity Uzemia a podpora socialnej
inkluzie. Obec tak ziskava novy prvok v Strukture obsluznosti bez nutnosti verejnych investicii.

5. Socialno-ekonomické prinosy

Vystavba a nasledna prevadzka zariadenia vytvori nové pracovné miesta v oblasti
opatrovatelstva, zdravotnictva, spravy a udrzby. Projekt zaroven podpori miestne hospodarstvo

prostrednictvom sekundarnych dodavatelskych a podpornych Cinnosti.

4. Kapacita a prevadzka

Navrhované zariadenie bude poskytovat socialne sluzby v zmysle zakona ¢. 448/2008
Z. z. o socialnych sluzbach, s ciefom zabezpecit systematicku, odbornu a dlhodobu starostlivost
0 osoby, ktoré su odkazané na pomoc inej fyzickej osoby pri zabezpefovani beznych ukonov
sebaobsluhy, mobility, hygieny a kontaktu so spolo¢enskym prostredim.

Domov sociélnych sluZieb bude projektovany tak, aby spifial nielen legislativne normy,
ale aj realne potreby cielovej skupiny, s dérazom na ich dbstojnost, bezpeénost a kvalitu
kazdodenného Zivota.

4.1 Maximalna kapacita zariadenia

Planované kapacitné maximum zariadenia je:

o 30 prijimatelov socialnych sluzieb (klientov),

e ubytovanie bude zabezpecené v jednol6zkovych a dvojlézkovych izbach,

o kazda izba bude disponovat vlastnym hygienickym zazemim,

o dispozicia bude reSpektovat potreby oséb s obmedzenou schopnostou pohybu
(vozi¢kari, osoby s Parkinsonovou chorobou, po cievnych mozgovych prihodach a pod.).
Kapacita je stanovena ako maximalne efektivna z hladiska prevadzky, odborného

riadenia a kvality poskytovanych sluzieb, pricom umoznuje individualny pristup ku kazdému
klientovi.

4.2 Cielova skupina

Zariadenie bude poskytovat’ socialne sluzby tymto ciefovym skupinam:

e seniori nad 62 rokov, ktori z dévodu veku alebo zdravotného stavu nie su schopni viest
samostatny Zivot v domacom prostredi,
e dospelé osoby so znizenou mierou sebestacnosti — fyzické alebo duSevné ochorenie,

zniZzena mobilita, chronické ochorenia, zmysloveé postihnutie a pod.,
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osoby, ktoré nemaju zabezpecenu pomoc v ramci rodiny, pripadne ich opatrovanie doma
uz nie je mozné.

Déraz bude kladeny na aktivny pristup ku klientom, podpora ich zaclenenia do

komunitného Zivota a udrziavanie vazieb s rodinami.

4.3 Prevadzkovy rezim

Domov socialnych sluzieb bude fungovat’ v nepretrzitom rezime:

celoro¢na prevadzka 365 dni v roku,

24-hodinovy dohfad a starostlivost,

zabezpelené bude stravovanie, upratovanie, osobna hygiena, zdravotné ukony a
socialne poradenstvo,

sucCastou bude denny rezim s prvkami aktivizacie, rehabilitacie a duchovnej starostlivosti
podla potrieb klientov.

Prevadzka bude nastavena tak, aby kombinovala osobnu atmosféru domova s

profesionalnym zabezpe&enim starostlivosti na drovni $tandardu EU.

4.4 Personalne zabezpecenie

Kvalitna prevadzka domova bude podmienena kvalifikovanym a dostato¢ne kapacitnym

personalom. O¢akava sa vytvorenie 10 — 15 pracovnych miest v nasledovnom $trukturovani:

opatrovatelky — 5 az 7 os6b (denné aj no¢né sluzby),

zdravotné sestry — minimalne 2 os6b na zmeny a kontrolu zdravotného stavu,
socialny pracovnik alebo koordinator — 1 osoba,

udrzbar a technicky pracovnik — 1 osoba,

kuchar a personal kuchyne — 2 osoby,

administrativa / veduci zariadenia — 1 osoba.

Personal bude pravidelne Skoleny v oblasti:

poskytovania socialnych sluzieb,

krizovej intervencie,

komunikacie s klientmi so Specialnymi potrebami,

BOZP a hygienickych noriem v socialnych zariadeniach.



5. Dispozi¢né rieSenie a vybavenost’

Architektonické a dispozi¢né rieSenie planovaného Domova socialnych sluzieb v obci
Zemplinska Nova Ves bude navrhnuté s maximalnym dérazom na funkénost, bezpecnost,
bezbariérovost a komfort prijimatelov socialnych sluzieb, ako aj personalu. Objekt bude
zaroven reSpektovat’ charakter okolitej zastavby, miestne klimatické a urbanistické podmienky,
a bude spracovany v sulade so vSetkymi aktualne platnymi legislativnymi predpismi, vratane
STN EN a vyhlaSok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR.

5.1 Variantné priestorové riesenie

a) Zakladny variant — jednopodlazny objekt

o Stavba bude navrhnuta ako jednopodlazny objekt bez vySkovych bariér, s priamym
pristupom do exteriéru zo vSetkych hlavnych funkénych celkov.

e Tento variant je vhodny pre ploSne dostatoCny pozemok, umoznuje fahké horizontalne
Clenenie dispozicie, zniZuje prevadzkové naklady a je idealny pre klientov s obmedzenou
mobilitou.

b) Alternativny variant — dvojpodlazny objekt

e V pripade potreby optimalizacie zastavanosti pozemku alebo z dévodu technického
rieSenia sa zvazuje dvojpodlazna verzia objektu, ktora bude plne bezbariérova —
zabezpecena vytahom, vnutornymi rampami a protisklzovymi Upravami povrchov.

e« Tento variant umozni oddelit ubytovacie a spoloCenské funkcie do samostatnych

podlazi, o mbze viest k vysSej funkénej efektivite a prevadzkovej flexibilite.

5.2 Zakladné dispozi¢né celky

1. Ubytovacia cast’
e Umiestnenie izieb bude v pokojnej Casti objektu, s orientaciou na svetove strany vhodné
pre denné svetlo,
e Izby budu jedno- a dvojlézkove, pricom kazda bude vybavena:
o l6Zkami s polohovatefnym mechanizmom,
o nocnymi stolikmi, uloznym priestorom,
o vlastnou kupelfiou so sprchovacim kutom, WC, madlami a bezbariérovym
vstupom,

o pripravou na nudzové signalizacné zariadenie (SOS tlacidla),



Celkovy pocet izieb: cca 20 — 22, z ¢oho minimalne 5 izieb bude urenych pre osoby so
znizenou pohyblivostou (voziCkarov).

2. Spoloc¢enské priestory

Denna spoloCenska miestnost s kniznicou, televiziou, priestorom na hry, terapiu a
komunitné aktivity,

Jedalen s kapacitou 30 miest, rieSena ako samostatny priestor s moznostou flexibilného
oddelenia alebo prepojenia s dennou miestnostou,

Rehabilitacna miestnost’ s vybavenim pre individualne aj skupinové cvi€enia, masazny
stél, pripadne ergoterapeuticky kut,

Kaplnka / ticha miestnost’ — priestor pre duchovné potreby klientov, intimnu meditaciu
alebo sukromné rozhovory.

3. Technické a prevadzkové zazemie

Kuchyna: navrhnuta ako vydajna alebo plnohodnotna podla zvoleného rezimu (vlastné
varenie vs. catering), s pripraviou, chladiacim boxom a skladmi potravin,

Pracoviia a Cistiaren bielizne: oddelenie Cistého a nelistého pradla, dezinfekcia,
suSiaren, Zehliaci kut,

Sklady: hygienickych potrieb, pom&cok, technického materialu,

Kancelarie: pre vedenie zariadenia, evidenciu dokumentacie, socialne poradenstvo.

4. Personalne priestory

Zamestnanecké Satne a hygienické zazemie, oddelené pre muzov a Zeny,

Zazemie pre nocnu sluzbu — 16zko, pracovny pult, priame napojenie na signalizaciu z
izieb klientov,

Miesto pre porady a Skolenia personalu, archiv.

5.3 Exteriérové rieSenie a uprava pozemku

Pozemok bude upraveny tak, aby podporoval terapeuticku a relaxa¢nu funkciu prostredia:

Zahrada a oddychova z6na — s altankom, lavickami, vyvySenymi zahonmi na jednoduché
pestovanie (terapia zahradou),

Spevnené plochy a chodniky — bezbariérové, s protiSmykovym povrchom a orientacnymi
bodmi pre slabozrakych,

Parkovanie — personal, navstevy, ZTP, zasobovanie, sanitné vozidlo,

Oplotenie a vstupna brana — pre kontrolu pohybu a zabezpedenie sukromia.
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6. Technicka a dopravna infrastruktura
Realizacia Domova socialnych sluzieb si vyZaduje komplexné a bezpecné technické a
dopravné napojenie, ktoré zabezpeci jeho spolahlivu, efektivnu a trvalo udrzatefnu prevadzku.
Lokalita planovanej vystavby v intravildne obce Zemplinska Nova Ves poskytuje vhodné
predpoklady pre jednoduché technické rieSenie napojenia na existujuce siete a komunikacie.
Ciefom navrhu infrastruktury je nielen naplnit poZiadavky vyplyvajuce z platnej

legislativy, ale zaroven minimalizovat’ environmentalnu zataz a prevadzkové naklady.

6.1 Pristupova komunikacia

o Objekt bude dopravne napojeny na existujucu obsluznu komunikaciu, ktora sa nachadza
v zastavanom uzemi obce (intravilan),

e Pristupova cesta umoznuje celoro¢né a bezproblémové napojenie osobnej, zasobovacej
a zachrannej dopravy,

e Predpoklada sa vytvorenie samostatného vstupného bodu do arealu - zariadenia s
kontrolovanym vstupom a vhodnym oznacéenim,

e V pripade potreby bude navrhnuté dopravno-technické opatrenie (napr. spevnenie,

rozSirenie, osvetlenie) na zvySenie bezpecnosti vstupu.

6.2 Dopravné napojenie a staticka doprava

RieSenie dopravnej obsluhy a statickej dopravy predstavuje kluCovu sucast
prevadzkového a funk&ného konceptu Domova socialnych sluzieb. Vzhlfadom na charakter
zariadenia a potrebu zabezpecenia dostupnosti nielen pre zamestnancov a zasobovanie, ale aj
pre rodinnych prislusnikov, navstevy a odborny personal (lekari, terapeuti, socialni pracovnici),
bude parkovacia kapacita navrhnuta so zretelom na kazdodennu prevadzkovu zataz aj
vynimocne situacie.

Parkovacie kapacity a funkéné ¢lenenie parkoviska

V ramci arealu zariadenia bude vybudovanych dostatoCny pocet parkovacich miest,
priCom jednotlivé parkovacie plochy budu strukturované nasledovne:

« vyhradené parkovacie miesta pre osobu s tazkym zdravotnym postihnutim (ZTP) — v
tesnej blizkosti hlavného vstupu, s bezbariérovym najazdom a oznacenim,
o parkovacie miesta pre personal — denné a no¢né smeny, vratane veduceho zariadenia a

administrativy,
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parkovacie miesta pre zasobovanie a technické zlozky — dodavkové vozidla, externé
sluzby (kuchynské zasobovanie, technik, udrzba, pracovria),

parkovacie miesta pre navstevy — rodinni prislusnici klientov, dobrovofnici, lekari,
psychologovia, kontrolné organy a pod.,

Priestor pre kratkodobé doCasné statie sanitného vozidla alebo zachrannej sluzby —
vyznaceny a spristupneny s dérazom na rychlu evakuaciu a zasah v pripade potreby.

Parkovisko bude rieSené ako samostatne vyhradena zéna s bezpecnym a prehladnym

dopravnym rezimom, doplnena dopravnym znacenim a osvetlenim. Vjazd do arealu bude

zabezpeceny elektricky ovladanou branou alebo manuélne uzatvarateflnym vstupom, pricom

vstup pre navstevnikov bude regulovany personalom.

Materialové a environmentalne rieSenie

V sulade s modernymi poZiadavkami na udrzatefnu vystavbu a vodohospodarske

opatrenia budu povrchy parkovisk, pristupovych ciest a chodnikov rieSené ako:

vodopriepustné ekologické povrchy,

dlazba s otvorenou Strukturou alebo vsakovacimi medzerami,

moznost vyuzitia zatraviiovacich prvkov v menej frekventovanych Castiach,
vsakovacie rigoly a geotextilie na zabezpeclenie filtracie dazdovej vody a ochranu
korefiového systému zelene.

Tieto rieSenia prispievaju k:

znizovaniu teplotnych ostrovov v okoli objektu,

prirodzenej infiltracii zrazkovej vody,

ochrane spodnych véd,

a znizeniu povrchového odtoku pocas intenzivnych dazdov.
Bezbariérovost’ a orientacia

Chodniky a nastupné plochy budu bezbariérové, so znizenymi obrubnikmi a pripravou

na pripadné orientatné prvky pre osoby so zrakovym postihnutim (napr. vodiace linie,

kontrastné dlazdice). Cely areal bude navrhnuty tak, aby:

navstevnik po zaparkovani pohodine preSiel k hlavnému vstupu bez vySkovych
prekazok,
klienti mohli byt vykladani aj naloZeni zo sanitného vozidla priamo pri vstupnych dverach,

personal mal oddeleny vstup do technicko-prevadzkovych priestorov.
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7. Energeticka udrzatelnost’ a obnovitel'né zdroje energie (OZE)

Planovany Domov socialnych sluzieb v obci Zemplinska Nova Ves bude navrhnuty ako
moderné a energeticky efektivne zariadenie, ktoré bude zohladnovat principy udrzatelného
rozvoja, nizkoenergetickej prevadzky a zodpovedného pristupu k Zivotnému prostrediu.

Ciefom je vytvorit nielen funkéné a bezpetné zazemie pre prijimatefov socialnych
sluzieb, ale aj zariadenie s nizkou energetickou narocnostou budovy (ENB) a maximalnym

vyuzitim obnovitefnych zdrojov energie (OZE) v prevadzke.

7.1 Energeticka trieda a stavebné rieSenie

e Zariadenie bude navrhnuté tak, aby dosiahlo energeticku triedu AO, v zmysle platnej
legislativy SR (vyhlaska €. 364/2012 Z. z. a neskorSie predpisy),
o Stavebno-konstrukéné rieSenie objektu bude zahfnat'
o Vvysoko kvalitnu tepelnu izolaciu obvodovych konstrukcii, streSného plasta a
podlah,
o trojsklenné okna s nizkym prestupom tepla a solarnou ochranou,
o optimalizaciu orientacie miestnosti z hladiska sine¢nych ziskov,

o vzduchotesnost objektu a rekuperaciu.

7.2 OZE - obnovitelné zdroje energie

Tepelné €erpadlo vzduch—-voda

« Primarnym zdrojom vykurovania a pripravy teplej Gzitkovej vody (TUV) bude tepelné
Cerpadlo vzduch—voda, ktoré zabezpeci:
o energeticku usporu oproti tradiCnym systémom,
o nizke emisie CO,,
o tichy a automatizovany chod,
o moznost kombinacie s podlahovym alebo nizkoteplotnym vykurovanim.

Fotovolticky systém

« Na stresSnej konstrukcii objektu bude inStalovany fotovolticky systém s vykonom priblizne
10 — 15 kWp, €o zabezpedi:
o pokrytie podstatnej Casti dennej spotreby elektrickej energie,

o znizenie zavislosti od cien elektrickej energie,
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o moznost napajania usporného LED osvetlenia, vetrania, servopohonov, IT
zariadeni a signalizacného systému.
Solarne panely na ohrev vody (alternativa)

e V pripade potreby bude vyhodnotena aj instalacia solarnych termickych kolektorov na

ohrev TUV, ako doplnok k tepelnému &erpadiu.

7.3 Inteligentné riadenie spotreby energie

o Objekt bude vybaveny inteligentnym energetickym manaZmentom, ktory umozni:
o sledovanie aktualnej spotreby energii v realnom Case,
o automaticku regulaciu teploty, osvetlenia a vetrania podla zén a vyuZitia
miestnosti,
o riadené zapinanie vysokoodberovych spotrebiCov v Case prebytku solarnej
energie,

o integraciu s loT zariadeniami (smart building).

7.4 Dazd'ova voda a hospodarenie s vodou

e V aredli sa navrhuje zber dazdovej vody do reten¢nej nadrze, ktora bude vyuzivana na:
o zavlazovanie zahrady a oddychovych pléch,
o umyvanie exteriérovych €asti (napr. chodniky, mobiliar),
o ekologické obehové hospodarenie s vodou,
e WC a technické priestory mozu byt vybavené systémom pre alternativnhe vyuzitie
dazdovej vody (v buducnosti).

7.5 Prinosy pre prevadzku a obec

Zvoleny energeticky koncept bude mat priamy dopad na:
e znizenie prevadzkovych nakladov zariadenia,
e dlhodobu udrzatelnost prevadzky bez nutnosti dodatocnych investicii,
e zvySenie komfortu pre klientov a personal vdaka stabilnému vnutornému prostrediu,
e pozitivny environmentalny obraz obce, ktora podporuje zelené rieSenia a energeticku

nezavislost.
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8. Prinosy a sulad s verejnym zaujmom
Zamer vystavby Domova socialnych sluzieb v obci Zemplinska Nova Ves predstavuje
strategicku investiciu do oblasti socialnej infrastruktury, ktora prinasa viacrozmerny prinos
nielen pre ciefovu skupinu prijimatelov sluzieb, ale aj pre miestnu komunitu, obec a Sirsi region.
Projekt je plne v sulade s verejnym zaujmom a rozvojovymi politikami Statu i Eurépskej unie v
oblasti socialnej inkluzie, regionalneho rozvoja, dostupnosti sluZieb a udrzatelného vyuZivania
uzemia.
Socialny rozmer a inkluzia
Zariadenie reaguje na dlhodoby trend demografického starnutia obyvatelstva a rastuci
poCet oséb odkazanych na pomoc inej osoby. Poskytovanim pobytovej formy socialnych sluzieb
pre seniorov a osoby so znizenou mobilitou napifa zamer zakladného prava na déstojnu
starobu a dostupnu starostlivost v Case, ked sa o klientov nembzu postarat ich rodinni
prisludnici. Projekt zaroven:
e podporuje socialnu inkluziu,
e znizuje riziko socialneho vylu¢enia marginalizovanych alebo izolovanych oséb,
o zabezpecuje rovnaky pristup k socialnym sluzbam aj pre obyvatelov vidieckych oblasti,
e umoziuje lokalnu dostupnost sluzieb, ¢im sa skracuje vzdialenost medzi klientmi a ich
rodinami.
Regionalny rozvoj a rozsSirenie ob¢ianskej vybavenosti
Zariadenie je situované mimo vacsich urbanizovanych centier, Cim aktivne prispieva k
decentralizacii obCianskej vybavenosti. Vystavba mimo mestského prostredia umoznuje:
o zlepSenie kvality zivota v menSich obciach a periférnych regiénoch,
e znizenie tlaku na mestské kapacity v socialnych sluzbach,
e posilnenie demografickej stability v uzemiach ohrozenych vyludriovanim,
e zvySenie atraktivity Uzemia pre dalSie investicie a sluzby (napr. zdravotné, komunitné,
kultarne).
Efektivne vyuzitie 1zemia a minimalne environmentalne zat'azenie
Projekt je navrhnuty na pozemku nachadzajucom sa v intravilane obce, ktory je v
suCasnosti klasifikovany ako zahrada s nizkou bonitou pddy. Jeho transformacia na ucel
obcianskej vybavenosti:
e nevyzaduje zaber pofnohospodarskej pody vysokej bonity,
o reSpektuje existujucu zastavbu a urbanisticky kontext,

e minimalizuje potrebu vystavby novych dopravnych alebo technickych koridorov,
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« efektivne vyuziva dostupnu infraStrukturu a obecné uzemné rezervy.
Ekonomicky prinos a stabilita prevadzky
Prevadzka zariadenia vytvori nové pracovné miesta v oblasti zdravotnej a socialnej
starostlivosti, administrativy, udrzby a sluzieb. Odhadovany pocet stalych pracovnych miest je
priblizne 10 — 15 0s6b v réznych formach pracovného pomeru. Zariadenie bude generovat
stabilné ekonomické toky do miestnej ekonomiky prostrednictvom:
e miezd zamestnancov,
e nakupov tovarov a sluzieb od miestnych dodavatelov (catering, opravy, upratovanie),
e sekundarnych pozitivnych dopadov (prenajmy, doprava, spotreba energii).
Pripravenost’ na financovanie z verejnych zdrojov
Zamer je koncipovany tak, aby bol plne pripraveny na Cerpanie finanénych prostriedkov
zo zdrojov verejnej politiky a eurépskych fondov, najma:
e Plan obnovy a odolnosti SR
« Statny fond rozvoja byvania (SFRB) — podpora vystavby zariadeni socialnych sluZieb,

e Regionalne vyzvy v ramci najmenej rozvinutych okresov (NRO).

12. Zaver a odporucania

Zamer vystavby Domova socialnych sluzieb (DSS) v obci Zemplinska Nova Ves
predstavuje strategicky a systémovo pripraveny projekt, ktory reaguje na aktualne spoloenské
vyzvy, demograficky vyvoj a rastucu potrebu dostupnej a déstojnej starostlivosti o zranitelné
skupiny obyvatelstva. Jeho realizacia bude mat priame pozitivne dopady na kvalitu Zivota
obyvatelov, rozvoj verejnych sluzieb aj podporu regionalnej identity a stability.

Zariadenie je navrhnuté ako moderna, efektivha a udrzatelna infrastruktura, ktora
poskytne pobytoveé socialne sluzby klientom v nepriaznivej socialnej alebo zdravotnej situacii.
Tieto sluzby budu poskytované v zmysle zakona €. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a budu
zamerané na:

e Seniorov,
e 0soby so zniZzenou mobilitou,
e 0soby odkazané na pomoc inej osoby.
Projekt je vyznamny z hladiska:
e socialnej inkluzie a solidarity,
e dostupnosti sluzieb mimo mestského prostredia,

e trvalo udrzatelného rozvoja uzemia,
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pripravenosti na Cerpanie verejnych zdrojov.

Zariadenie bude fungovat’ v nepretrzitom rezime (24/7), s kapacitou do 30 prijimatelov

sluzieb, pricom kladie dbéraz na vysoku kvalitu ubytovania, rehabilitacie, stravovania,

duchovného i komunitného Zivota.

S cielom uspes$Snej realizacie projektu a jeho zacélenenia do urbanistickej Struktury

obce sa odporuca:

vykonat zmenu funkéného vyuzitia pozemku (parcela C-KN 48/1) z kategorie ,zahrada“
na ucel ,,ob€ianska vybavenost’ — socialne sluzby*,

reSpektovat’ vidiecky charakter uzemia a zachovat prirodné dominanty v okoli (zelen,
vyhlady, pokojné prostredie),

rieSit dopravné napojenie a parkovanie v sulade s normami, so zvlastnym doérazom na
bezbariérovost a bezpeény vstup pre ZTP,

pri navrhu architektury vyuzit prvky nizkoenergetickej a ekologickej vystavby, vratane
pouzitia obnovitelnych zdrojov energie,

pocitat s variabilnym dispozi€nym rieSenim — moznost neskorSej pristavby, rozSirenia,

zmeny funkcie (napr. denné centrum, komunitné centrum, opatrovatelska sluzba).

Pre efektivhu a udrzatel'nu prevadzku zariadenia sa odporuca:

vCasné zabezpecenie investiCnych zdrojov

zabezpecit zdravotny a opatrovatelsky personal v dostatoénom pocte (optimalne 10 — 15
zamestnancov),

nastavit cenovy model poskytovania sluzieb s ohladom na kombinaciu Statnych
prispevkov, samoplatcov a prispevkov od rodin,

vyuzit digitalne technoldgie a systémy inteligentného riadenia (smart care, monitoring,
signalizacia),

podporit komunitny a medzigeneraény rozmer zariadenia — zapojenie rodin,

dobrovolnikov, miestnej komunity a farnosti.

Projekt Domova socialnych sluzieb:

posilfiuje socialnu infrastrukturu vidieckeho regiénu,
zvySuje kvalitu Zivota a dostupnost’ sluzieb pre zranitelné skupiny,
reSpektuje uzemné, ekologické a energetické kritéria udrzatelnosti,

vytvara miestne pracovné prilezitosti a rozvojové impulzy,
P Z D S S
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e je vysoko realizovatelny, so zretelom na pripravenost Uzemia, projektovy zamer a

moznosti financovania.
Realizacia tohto zameru sa javi ako mimoriadne vhodna4, u€elna a verejnoprospesna,

preto sa odporuca jeho podporenie v ramci zmeny uzemneého planu, ako aj v dalSich Stadiach

projektovej pripravy a povolovania.

Maj / 2025
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